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Repertorio numero 3931                                              Raccolta numero 3280 
COMPRAVENDITE

REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaventiquattro, il giorno ventinove del mese di febbraio.

(29 febbraio 2024)
In  Amantea  (Cosenza),  nel  mio  studio  secondario  al  Viale  Regina 
Margherita n. 57, innanzi a me dottor Moreno Bruno, Notaio in Mendicino 
(Cosenza), con studio ivi al Viale Della Concordia n. 182, iscritto presso il  
Collegio  Notarile  dei  Distretti  Riuniti  di  Cosenza,  Rossano,  Paola  e 
Castrovillari, sono comparsi:
quale parte venditrice:
FONDA PATRIZIA, nata a Trieste il giorno 2 novembre 1952 e residente in 
Roma al Largo Ettore Marchiafava n. 1, codice fiscale: FND PRZ 52S42 
L424S;
FRANGIONE  ALFONSO, nato  a  Roma  il  giorno  16  dicembre  1949  e 
residente  ivi  al  Largo Ettore Marchiafava n.  1,  codice  fiscale:  FRN LNS 
49T16 H501L, il quale dichiara di intervenire al presente atto sia in proprio 
che in nome, per conto ed in rappresentanza di:
PORCO ANNA MARIA, nata a Roma il giorno 16 ottobre 1950 e residente 
in Fort Salonga (Stati Uniti d'America) - 150 Route 25A, codice fiscale: PRC 
NMR 50R56 H501E;
PORCO ANTONIA FRANCESCA, nata a Huntington (Stati Uniti d'America) 
il giorno 24 luglio 1965 e residente in Kings Park (Stati Uniti d'America) - 43 
Hawthorne Road, codice fiscale: PRC NNF 65L64 Z404P;
PORCO  FULVIO, nato  a  Roma il  giorno  9  giugno  1956  e  residente  in 
Huntington  Station  (Stati  Uniti  d'America)  -  101  E  25TH  Street,  codice 
fiscale: PRC FLV 56H09 H501C;
in virtù di procura speciale autenticata nelle firme in data 9 novembre 2023 
da Stefano Marruso, Notaio Pubblico per lo Stato di New York, debitamente 
munita di Apostille in data 15 novembre 2023 dal Vice Segretario di Stato 
Whitney A. Clark, procura che in originale si allega al presente atto sotto la 
lettera  "A" e  che  il  costituito  procuratore  mi  dichiara  essere  a  tutt'oggi 
valida e non revocata;
quale parte acquirente:
MIRAGLIA ANTONELLA STEFANIA, nata a Cosenza il giorno 23 maggio 
1987 e residente in Amantea (Cosenza) alla Via Roberto Mirabelli Vico I n. 
6, codice fiscale: MRG NNL 87E63 D086N.
Detti  comparenti,  della  cui  identità  personale  io  Notaio  sono  certo, 
convengono  e  stipulano  quanto  segue,  che,  ai  fini  di  una  migliore 
intelligibilità, viene suddiviso nei seguenti titoli:
TITOLO PRIMO: PRIMA COMPRAVENDITA
TITOLO SECONDO: SECONDA COMPRAVENDITA
TITOLO TERZO: CLAUSOLE COMUNI

TITOLO PRIMO: PRIMA COMPRAVENDITA
Articolo 1 (CONSENSO - OGGETTO - IDENTIFICAZIONE CATASTALE)

Porco Anna Maria, Porco Antonia Francesca e Porco Fulvio, come sopra 
rappresentati, per la quota indivisa di 1/3 (un terzo) ciascuno ed insieme per 
l'intero, vendono e trasferiscono in favore di Miraglia Antonella Stefania, che 
accetta e acquista, il diritto di piena ed esclusiva proprietà sulle seguenti 
unità immobiliari site nel Comune di Amantea (Cosenza) al Largo Fava nn. 
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8 e 10, e precisamente:
abitazione di tipo civile posta al piano terra, composta da complessivi 3 
(tre)  vani  catastali,  confinante  con  strada,  con  subalterno  6  (sei)  e  con 
proprietà Gallo e/o eredi e/o aventi causa, salvo altri e più precisi confini. 
Riportata nel Catasto dei Fabbricati del Comune di Amantea (Cosenza)  al 
foglio  6,  particella  37,  subalterno  5,  LARGO  FAVA  n.  8  Piano  T-1, 
categoria A/5, classe 3, consistenza 3 vani, superficie totale 50 mq., totale 
escluse aree scoperte 50 mq., rendita euro 85,22;
abitazione di tipo civile  posta al piano terra, composta da 1 (uno) vano 
catastale, confinante con strada, con subalterno 5 (cinque) e con proprietà 
Gallo e/o eredi e/o aventi causa, salvo altri e più precisi confini. Riportata 
nel Catasto dei Fabbricati del Comune di Amantea (Cosenza)  al  foglio 6, 
particella 37, subalterno 6, LARGO FAVA n. 10 Piano T-1, categoria A/5, 
classe 2, consistenza 1 vano, superficie totale 29 mq., totale escluse aree 
scoperte 29 mq., rendita euro 20,66.

Articolo 2 (PREZZO - MODALITÀ DI PAGAMENTO - MEDIAZIONE)
Il prezzo della presente vendita è stato convenuto tra le parti e a me Notaio 
dichiarato in complessivi euro 20.000,00 (ventimila e zero centesimi).
In  riferimento  all'articolo  35,  comma 22,  del  D.L.  4  luglio  2006,  n.  223, 
convertito in Legge 4 agosto 2006, n. 248 e successive modificazioni,  ai 
sensi e per gli effetti degli articoli 3 e 47 del D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 
445,  rese  edotte  del  contenuto  dell'articolo  76  del  medesimo  decreto  e 
consapevoli delle responsabilità penali in caso di dichiarazioni mendaci e 
dei poteri di accertamento dell'amministrazione finanziaria e della sanzione 
applicabile in caso di omessa, incompleta e mendace indicazione dei dati, le 
parti contraenti dichiarano:
- che il prezzo, come sopra pattuito, viene regolato come segue:
euro 20.000,00 (ventimila e zero centesimi)  saranno pagati  dalla parte 
acquirente alla parte venditrice, con il ricavo di un mutuo che oggi stesso 
verrà  concesso  alla  medesima  parte  acquirente  dalla  Banca  CREDEM, 
filiale  di  Amantea,  con  atto  a  mio  rogito  immediatamente  successivo  al 
presente. Il pagamento della suddetta somma avverrà in favore della parte 
venditrice  all'erogazione  del  capitale  mutuato  con  le  seguenti  modalità, 
espressamente  indicate  dalla  parte  venditrice  e  precisamente  mediante 
bonifico bancario da accreditare sul codice IBAN previamente fornito. 
La parte acquirente,  in  questa sede,  conferisce espressamente mandato 
irrevocabile in favore della suddetta filiale della Banca CREDEM, ai sensi e 
per  gli  effetti  dell'art.  1723  c.c.,  affinché  proceda  al  pagamento  della 
suddetta somma in favore della parte venditrice con le modalità e per la 
finalità suesposte e con addebito sul proprio conto corrente acceso presso 
detta Banca.  Solo  la  concessione del  mutuo di  cui  sopra  e i  documenti 
contabili  bancari  attestanti  l'avvenuto  pagamento e il  successivo  incasso 
della suddetta somma come sopra dovuta dalla parte acquirente in favore 
della  parte  venditrice,  costituiranno  prova  dell'avvenuto  pagamento 
dell'intero  prezzo  di  vendita,  senza  necessità  di  alcun  atto  di  quietanza 
separato tra le parti.
-  Che,  per  la  vendita  in  oggetto,  non  si  sono  avvalse  dell'attività  di  un 
mediatore immobiliare.

TITOLO SECONDO: SECONDA COMPRAVENDITA
Articolo 1 (CONSENSO - OGGETTO - IDENTIFICAZIONE CATASTALE)



Fonda Patrizia e Frangione Alfonso, per la quota indivisa di 1/2 (un mezzo) 
ciascuno in regime di comunione legale dei beni tra loro ed insieme per 
l'intero, vendono e trasferiscono in favore di Miraglia Antonella Stefania, che 
accetta e acquista, il diritto di piena ed esclusiva proprietà sulla seguente 
unità  immobiliare  sita  nel  Comune  di  Amantea  (Cosenza)  alla  Via 
Indipendenza n. 102, e precisamente:
abitazione di tipo civile posta al piano terra, composta da complessivi 6,5 
(sei virgola cinque) vani catastali,  confinante con strada, con subalterni 5 
(cinque) e 6 (sei) e con proprietà Guido e/o eredi e/o aventi causa, salvo 
altri e più precisi confini. Riportata nel Catasto dei Fabbricati del Comune di 
Amantea  (Cosenza) al  foglio  6,  particella  37,  subalterno  11,  VIA 
INDIPENDENZA n. 102 Piano T, categoria A/4, classe 3, consistenza 6,5 
vani,  superficie  totale  167  mq.,  totale  escluse  aree  scoperte  159  mq., 
rendita euro 201,42.

Articolo 2 (PREZZO - MODALITÀ DI PAGAMENTO - MEDIAZIONE)
Il prezzo della presente vendita è stato convenuto tra le parti e a me Notaio 
dichiarato  in  complessivi  euro 140.000,00  (centoquarantamila  e  zero 
centesimi). In riferimento all'articolo 35, comma 22, del D.L. 4 luglio 2006, 
n.  223,  convertito  in  Legge  4  agosto  2006,  n.  248  e  successive 
modificazioni,  ai  sensi e per gli  effetti  degli  articoli  3 e 47 del D.P.R. 28 
dicembre  2000,  n.  445,  rese  edotte  del  contenuto  dell'articolo  76  del 
medesimo  decreto  e  consapevoli  delle  responsabilità  penali  in  caso  di 
dichiarazioni  mendaci  e  dei  poteri  di  accertamento  dell'amministrazione 
finanziaria  e della  sanzione  applicabile  in  caso di  omessa,  incompleta  e 
mendace indicazione dei dati, le parti contraenti dichiarano:
- che il prezzo, come sopra pattuito, viene regolato come segue:
euro 5.000,00 (cinquemila e zero centesimi) sono stati pagati in data 12 
gennaio  2024  a  mezzo  1  (uno)  bonifico  postale  n. 
EA24011286377149480513899999IT  disposto  per  il  tramite  di  Poste 
Italiane S.p.A. - filiale di Amantea, in favore della parte venditrice;
Di detta somma la parte venditrice rilascia quietanza.
euro  135.000,00  (centotrentacinquemila  e  zero  centesimi)  saranno 
pagati dalla parte acquirente alla parte venditrice, con il ricavo di un mutuo 
che oggi stesso verrà concesso alla medesima parte acquirente dalla Banca 
CREDEM,  filiale  di  Amantea,  con  atto  a  mio  rogito  immediatamente 
successivo  al  presente.  Il  pagamento  della  suddetta  somma  avverrà  in 
favore  della  parte  venditrice  all'erogazione  del  capitale  mutuato  con  le 
seguenti  modalità,  espressamente  indicate  dalla  parte  venditrice  e 
precisamente mediante bonifico bancario da accreditare sul codice IBAN 
previamente  fornito.  La  parte  acquirente,  in  questa  sede,  conferisce 
espressamente mandato irrevocabile  in  favore della  suddetta  filiale  della 
Banca CREDEM, ai sensi e per gli effetti dell'art. 1723 c.c., affinché proceda 
al pagamento della suddetta somma in favore della parte venditrice con le 
modalità  e  per  la  finalità  suesposte  e  con  addebito  sul  proprio  conto 
corrente acceso presso detta Banca. Solo la concessione del mutuo di cui 
sopra e i documenti contabili  bancari attestanti l'avvenuto pagamento e il 
successivo incasso della suddetta somma come sopra dovuta dalla parte 
acquirente in favore della parte venditrice, costituiranno prova dell'avvenuto 
pagamento dell'intero prezzo di  vendita, senza necessità di  alcun atto di 
quietanza separato tra le parti.



-  Che,  per  la  vendita  in  oggetto,  non  si  sono  avvalse  dell'attività  di  un 
mediatore immobiliare.

TITOLO TERZO: CLAUSOLE COMUNI
Articolo 1 (ALLINEAMENTO CATASTALE - PLANIMETRIE)

Ai  sensi  e  per  gli  effetti  dell'articolo  29,  comma  1  bis,  della  Legge  27 
febbraio 1985, n. 52 si precisa che i dati di identificazione catastale, come 
sopra riportati, riguardano le unità immobiliari graficamente raffigurate nelle 
planimetrie  depositate  in  Catasto  in  data  1  gennaio  2000  -  Prot.  n. 
20593542 e n. 20593543 (quanto ai subb. 5 e 6) e in data 19 luglio 2002 - 
Prot. n. 000232642 (quanto al sub. 11), che in copia non autentica, previa 
visione  ed  approvazione  dei  comparenti,  debitamente  sottoscritte  dai 
comparenti  medesimi  e  da  me  Notaio,  si  allegano  al  presente  atto,  in 
un'unica fascicolazione, sotto la lettera "B";
la parte venditrice intestataria dichiara, e la parte acquirente ne prende atto, 
che i  dati  catastali  relativi  alle  unità immobiliari  in  oggetto e quali  sopra 
riportati e la rappresentazione grafica contenuta nelle allegate planimetrie 
sono  conformi  allo  stato  di  fatto  sulla  base  delle  disposizioni  vigenti  in 
materia catastale;
l'intestazione catastale delle unità immobiliari urbane in oggetto è conforme 
alle  risultanze  dei  registri  immobiliari,  salvo  che  per  la  mancanza  di 
continuità delle trascrizioni in dipendenza della morte dei signori PORCO 
GIOVANNI  e  BLOISE LICIA,  deceduti  rispettivamente  in  data  4  ottobre 
2004 e 25 agosto 2012, che sarà ripristinata attraverso la trascrizione delle 
accettazioni tacite di eredità contestualmente alla trascrizione del presente 
atto.

Articolo 2 (PRECISAZIONI DELL'OGGETTO - CONDOMINIO)
Quanto forma oggetto del presente atto viene venduto a corpo, nello stato di 
fatto e nella consistenza giuridica in cui si trova attualmente, che la parte 
acquirente dichiara di ben conoscere ed accettare, libero da persone e da 
cose, con ogni diritto, accessorio, accessione, pertinenza, servitù attiva e 
passiva, se e come legalmente costituita, con i proporzionali diritti sulle parti 
comuni dell'edificio e così come alla parte venditrice spettante per effetto 
dei titoli di provenienza e del legittimo possesso nulla escluso o riservato. 
La parte acquirente si obbliga ad osservare tutte le clausole contenute nel 
vigente regolamento di condominio.

Articolo 3 (NORMATIVA SUL DEPOSITO PREZZO)
Le parti dichiarano di essere state edotte, da me Notaio, della facoltà di cui 
all’art. 1, commi 63 ss. della L. 27 dicembre 2013 n. 147, come modificati 
dalla L. 14 agosto 2017 n. 124 in materia di deposito del prezzo, e di non 
volersi avvalere di tale facoltà. 

Articolo 4 (RINUNCIA ALL'IPOTECA LEGALE)
La parte venditrice rinuncia all'ipoteca legale,  di  cui  all'articolo 2817 c.c., 
dispensando il competente Direttore dell’Agenzia del Territorio – Servizi di 
Pubblicità Immobiliare, dal compiere atti di iscrizione e sollevandolo da ogni 
responsabilità al riguardo.

Articolo 5 (POSSESSO ED EFFETTI DEL CONTRATTO)
Gli effetti attivi e passivi del presente atto si producono da oggi e, da oggi 
stesso,  rendite  ed  oneri  relativi  a  quanto  in  oggetto  si  trasferiscono  a 
beneficio e a carico della parte acquirente la quale viene pure immessa nel 
possesso giuridico e materiale degli  immobili.  La parte acquirente stessa 



dichiara di avere visitato le porzioni di immobili in oggetto, di avere trovato il 
tutto  di  suo pieno gradimento  e di  non avere eccezioni  da far  valere al 
riguardo.

Articolo 6 (TITOLI DI PROVENIENZA)
La parte venditrice dichiara che quanto in oggetto è alla stessa pervenuto:
- quanto agli immobili della prima vendita, in parte, per successione ex lege 
in morte del proprio padre Porco Giovanni deceduto in data 4 ottobre 2004 
e, in parte, per successione ex lege in morte della  propria madre Bloise 
Licia  deceduta  in  data  25  agosto  2012.  Entrambe  le  dichiarazioni  di 
successione  sono  state  regolarmente  presentate  rispettivamente  presso 
l'Agenzia delle Entrate di Cosenza in data 7 marzo 2016 al n. 371 del vol. 
9990 e presso l'Agenzia delle Entrate di Roma 6 in data 1 marzo 2018 al n. 
308 del vol. 9990.
Alla  defunta  Bloise  Licia,  la  propria  quota  di  proprietà  perveniva  per 
successione  in  morte  del  marito  Porco  Giovanni,  già  sopra  descritta, 
mentre, quest'ultimo, acquisiva la piena ed esclusiva proprietà in virtù di atto 
di divisione a rogito del Notaio Mario Bilangione, già di Nocera Terinese, del 
giorno 28 aprile 1986, rep. n. 13070, racc. n. 5078, registrato a Lamezia 
Terme il 16 maggio 1986 al n. 1494 serie I e trascritto a Cosenza in data 21 
maggio 1986 ai numeri 9889 R.G. e 130799 R.P.;
-  quanto  all'immobile  della  seconda  vendita,  in  parte,  in  virtù  di  atto  di 
compravendita  a  rogito  del  Notaio  Mario  De Santo,  già di  Amantea,  del 
giorno 18 agosto 1992, rep. n. 26658, racc. n. 12187, registrato ad Amantea 
in data 25 agosto 1992 al n. 122 serie 1V e trascritto a Cosenza in data 8 
settembre 1992 ai numeri 19785 R.G. e 16906 R.P. e, in parte, in virtù di 
atto di compravendita a rogito del Notaio Filippo Magurno di Diamante, del 
giorno  21  agosto  1999,  rep.  31185,  racc.  6262,  registrato  a  Belvedere 
Marittimo  in  data  9  settembre  1999  al  n.  1036  serie  1V  e  trascritto  a 
Cosenza in data 17 settembre 1999 ai numeri 18895 R.G. e 14061 R.P.
A tali titoli integralmente intesi le parti fanno ampio e completo riferimento.

Articolo 7 (GARANZIE DI LEGGE)
(Garanzia per evizione) La parte venditrice garantisce la piena proprietà e 
la  libera  disponibilità  di  quanto in  oggetto,  libero  da pesi,  oneri,  privilegi 
anche fiscali,  ipoteche,  trascrizioni  o altri  vincoli  pregiudizievoli  e diritti  di 
terzi in generale, volendo, in caso contrario, rispondere dell'evizione e dei 
danni come per legge.
(Garanzia per vizi  occulti)  La parte venditrice garantisce che quanto in 
oggetto è immune da vizi materiali non apparenti che rendano gli immobili 
inidonei all'uso o ne diminuiscano in modo apprezzabile il valore.
(Altre garanzie) La parte venditrice garantisce l’inesistenza di liti in corso 
che  possano  interessare  gli  immobili  compravenduti,  dichiara  che  sono 
state,  finora,  regolarmente pagate le  imposte principali,  complementari  e 
suppletive,  relative  ai  precedenti  trasferimenti  e  di  essere,  altresì,  al 
corrente  con il  pagamento  di  ogni  tipo  di  tributo,  tassa,  imposta  (anche 
straordinaria o comunale),  contributo,  relativi  a quanto forma oggetto del 
presente atto e che rimarranno a suo esclusivo carico tutte le spese, aventi 
causa da qualsiasi atto o fatto anteriore alla data odierna, anche se ancora 
non accertato,  liquidato,  notificato  od iscritto  a ruolo.  Il  tutto,  con ampio 
esonero per la parte acquirente da qualsiasi danno, molestia, ingerenza ed 
obbligo al riguardo. 



(Validità titoli di provenienza) Garantisce, ancora, la parte venditrice, la 
validità in senso formale e sostanziale dei titoli di provenienza.
(Garanzia  di  conformità  impianti) Le  parti,  di  comune  accordo, 
convengono  espressamente  di  escludere  la  garanzia  di  conformità  degli 
impianti posti a servizio della consistenza immobiliare in oggetto alla vigente 
normativa  e  dichiarano  che il  presente  trasferimento  e  il  prezzo pattuito 
sono stati convenuti con riferimento all’attuale stato di fatto degli impianti. 
(Informativa  oneri  condominiali)  Eventuali  spese  condominiali  fino  ad 
oggi  dovute,  anche se non accertate,  fanno  carico  alla  parte  venditrice; 
tuttavia le parti si dichiarano edotte dal Notaio rogante delle disposizioni di 
cui all'articolo 63 delle disp. att. del c.c., secondo le quali: 1) chi subentra 
nei  diritti  di  un  condomino  è  obbligato  solidalmente  con  quest'ultimo  al 
pagamento dei contributi relativi all'anno in corso e a quello precedente; 2) 
chi cede diritti su unità immobiliari resta obbligato solidalmente con l'avente 
causa  per  i  contributi  maturati  fino  al  momento  in  cui  è  trasmessa 
all'amministratore copia autentica del titolo che determina il  trasferimento 
del diritto.

Articolo 8 (NORMATIVA URBANISTICA ED EDILIZIA)
(Urbanistica  dei  Fabbricati) Con  riferimento  alle  norme  in  materia  di 
controllo dell'attività urbanistico-edilizia, di cui alla Legge 28 febbraio 1985, 
n.  47  e  al  D.P.R.  6  giugno  2001,  n.  380,  e  successive  proroghe  e 
modificazioni, la parte venditrice, ai sensi e per gli effetti degli articoli 3 e 47 
del D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445, resa edotta del contenuto dell'articolo 
76  del  medesimo  decreto  e,  pertanto,  da  me  Notaio  ammonita  sulle 
conseguenze  penali  cui  può  andare  incontro  in  caso  di  dichiarazioni 
mendaci, dichiara, sotto la propria responsabilità, che la costruzione delle 
unità  immobiliari  in  oggetto  è  avvenuta  in  data  anteriore  al  giorno  1 
settembre 1967.
Dichiara,  altresì,  che,  successivamente,  non  sono  stati  posti  in  essere 
interventi  edilizi  tali  da  richiedere  il  rilascio  di  ulteriori  provvedimenti 
autorizzativi, né sono mai stati adottati provvedimenti sanzionatori. 
(Agibilità dei Fabbricati) La parte venditrice dichiara che per gli immobili in 
oggetto non è mai stato chiesto il certificato di agibilità. La parte acquirente 
dichiara di accettare detta circostanza e di essere consapevole che qualora 
avesse necessità  di  ottenere  detto  certificato  provvederà a  richiederlo  a 
propria cura e spese.  Entrambe le parti  dichiarano che il  prezzo è stato 
concordato tenuto conto di quanto indicato.
(Regolarità Urbanistica) Le parti dichiarano di non aver conferito al Notaio 
rogante  alcun  incarico  circa  la  verifica  della  regolarità  urbanistica  degli 
immobili  in  oggetto,  e,  pertanto,  lo  esonerano  da  ogni  responsabilità  a 
riguardo.

Articolo 9 (NORMATIVA ENERGETICA)
Ai  sensi  e  per  gli  effetti  delle  vigenti  disposizioni  nazionali  in  materia  di 
certificazione energetica degli edifici di cui al D.Lgs. 192/2005 e successive 
modifiche  ed  integrazioni,  si  allegano  al  presente  atto,  in  un'unica 
fascicolazione,  sotto la  lettera "C", gli  attestati  di prestazione energetica 
delle unità immobiliari oggetto del presente atto, redatti in data 6 novembre 
2023 - Prot. n. 488257 (quanto agli immobili oggetto della prima vendita) e 
in data 18 agosto 2023 - Prot. n. 366453 (quanto all'immobile oggetto della 
seconda  vendita).  La  parte  venditrice  dichiara  che  gli  stessi  sono 



pienamente validi ed efficaci, non sono scaduti e non risultano decaduti. La 
parte  acquirente  dichiara  di  aver  ricevuto  le  informazioni  e  la 
documentazione comprensiva dei citati attestati.

Articolo 10 (DIRITTO DI FAMIGLIA)
Per  gli  effetti  della  Legge  19 maggio  1975,  n.  151,  nonché  ai  fini  della 
trascrizione di quest'atto, le parti dichiarano: 
Porco Anna Maria, Porco Antonia Francesca e Porco Fulvio di disporre di 
beni personali; Fonda Patrizia e Frangione Alfonso di essere coniugati tra 
loro  in  comunione  legale  dei  beni;  Miraglia  Antonella  Stefania  di  essere 
coniugata in separazione dei beni.

Articolo 11 (NORMATIVA FISCALE)
(Richiesta  di  tassazione  sul  valore  catastale)  Ai  sensi  dell'articolo  1, 
comma  497,  della  Legge  23  dicembre  2005,  n.  266  e  successive 
modificazioni,  la  parte  acquirente  dichiara  che  questo  atto  rappresenta 
cessione,  in  favore di  persone fisiche che non agiscono nell'esercizio  di 
attività commerciali, artistiche e professionali, di immobile ad uso abitativo e 
relative  pertinenze  e  chiede,  pertanto,  che  la  base  imponibile,  ai  fini 
dell'imposta  di  registro,  ipotecaria  e  catastale,  sia  costituita, 
indipendentemente  dal  corrispettivo  pattuito  e  quale  sopra  riportato,  dal 
valore dell'immobile determinato ai sensi dell'articolo 52, commi 4 e 5, del 
D.P.R. 26 aprile 1986,  n. 131.  Al solo scopo di agevolare la tassazione, 
indica  tale  valore  in  euro  12.230,00  (dodicimiladuecentotrenta  e  zero 
centesimi)  quanto  alla  prima  vendita  ed  in euro  23.265,00 
(ventitremiladuecentosessantacinque  e  zero  centesimi)  quanto  alla 
seconda vendita. Le parti si dichiarano edotte dell’obbligo di indicare in atto 
l’intero  corrispettivo  pattuito  e  delle  sanzioni  previste  per  il  caso  di 
inadempimento.
(Agevolazione "prima casa") I  comparenti  chiedono l'applicazione delle 
agevolazioni fiscali per l'acquisto della prima casa e relative pertinenze, di 
cui all'articolo 1, nota II-bis, della tariffa, parte prima, allegata al Testo Unico 
delle disposizioni concernenti l'imposta di registro (D.P.R. 26 aprile 1986 n. 
131) e successive modificazioni ed integrazioni, e cioè l'imposta di registro 
al 2% (due per cento) ed imposte ipotecarie e catastali nella misura fissa, 
pari ad euro 50,00 (cinquanta virgola zero zero) ciascuna, e, a tal fine:
A) la parte venditrice dichiara di non agire nell'esercizio di impresa, arte e 
professione;
B) la parte acquirente dichiara:
- di  essere residente nel Comune di  Amantea,  ove sono siti  gli  immobili 
acquistati con il presente atto;
- di non essere titolare in via esclusiva, o in comunione con il coniuge, dei 
diritti di proprietà, usufrutto, uso e abitazione di altra casa di abitazione o di 
altra pertinenza nel territorio del Comune in cui sono situati gli immobili in 
oggetto;
- di non essere titolare, neppure per quote, anche in regime di comunione 
legale, su tutto il territorio nazionale, dei diritti di proprietà, usufrutto, uso, 
abitazione e nuda proprietà su altra casa di abitazione e su altra pertinenza 
acquistata dalla stessa parte acquirente o dal coniuge con le agevolazioni di 
cui  all'art.  1,  nota  II-bis  della  tariffa,  parte  prima,  allegata  al  T.U.  delle 
disposizioni concernenti l'imposta di registro (D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131) 
o di cui al n. 21 della tabella A, parte II, allegata al D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 



633,  e  successive  modificazioni  o  integrazioni,  o  con  le  agevolazioni 
previste nei provvedimenti legislativi richiamati nella suddetta nota II-bis;
C)  che  il  trasferimento  ha  per  oggetto  tre  unità  immobiliari  contigue 
destinate a costituire un'unica unità abitativa che avrà le caratteristiche di 
abitazione e non rientrerà nelle categorie catastali A/1, A/8 o A/9. La parte 
acquirente  si  impegna  a  dimostrare,  entro  tre  anni  da  oggi,  l'eseguita 
fusione catastale e la realizzazione di un'unica abitazione rientrante nelle 
categorie ammesse a godere dei benefici prima casa.
La  parte  acquirente  prende  atto  della  possibilità  di  decadenza 
dall'agevolazione fiscale qui  richiesta in  caso di  mendacio  o di  cessione 
degli  immobili  in  oggetto,  prima  del  decorso  di  cinque  anni  dalla  data 
odierna, salve le eccezioni previste dalla legge.
(Credito  di  Imposta)  La  parte  acquirente  dichiara  di  aver  acquistato, 
usufruendo  dell'agevolazione  "Prima  Casa",  un'abitazione  e  relative 
pertinenze site nel Comune di  Amantea (Cosenza) e riportate al Catasto 
Fabbricati di detto Comune al foglio 7 particella 448 subalterno 10, graffata 
alla particella 454 subalterno 10;  foglio 7 particella 454 subalterni 12 e 13, 
con atto di compravendita del 30 agosto 2018 a rogito del Notaio Angela 
Massara, già di Scalea, rep. n. 3882, racc. n. 2804, regolarmente registrato 
a Paola in data 3 settembre 2018 al n. 2276 serie 1 T e trascritto a Cosenza 
in data 3 settembre 2018 ai nn. 22596 R.G. e 17615 R.P.; in cui a titolo di  
imposta di  registro  pari  al  2% (due per  cento),  sull'acquisto  compiuto  al 
valore catastale di euro 23.070,00 (ventitremilasettanta e zero centesimi), 
veniva corrisposta la somma di euro 1.000,00 (mille e zero centesimi).
All'uopo,  la parte acquirente dichiara di volersi  avvalere dell'agevolazione 
prevista  dall'art.  7  della  legge  23 dicembre 1998  n.  448  (cd.  Credito  di 
Imposta),  portando  in  diminuzione  dell'imposta  di  registro  ipotecaria  e 
catastale, dovuta sul presente atto, la somma di euro 1.000,00 (mille e zero 
centesimi), e a tal fine dichiara: 
-  di  aver venduto gli  immobili  di  cui  sopra con atto a mio rogito in data 
odierna rep. 3926 in corso di registrazione perché nei termini;
- di non essere decaduta dalle agevolazioni prima casa.
Imposte e spese del presente atto sono a carico della parte acquirente che 
dichiara di assumerle.
Articolo 12 (NORMATIVA PRIVACY E ANTIRICICLAGGIO - MISURE DI 

CONTRASTO ALL'EVASIONE FISCALE E ALLE ATTIVITÀ' CRIMINALI E 
TERRORISTICHE)

Le parti dichiarano di aver ricevuto dal Notaio rogante tutte le informazioni in 
materia di  privacy ai  sensi e per gli  effetti  di  cui  al  D.lgs 196 del  2003, 
successive modifiche e integrazioni e del Regolamento UE n. 679 del 2016 
e di essere consapevoli che, per svolgere la sua funzione, il Notaio deve 
utilizzare alcuni dati che riguardano le stesse comunicandoli a determinati 
soggetti pubblici secondo le modalità previste dalla legge, senza compiere 
alcuna attività di profilazione di cui all'art. 22 del Regolamento UE 679/2016. 
Titolare del trattamento dei dati è il Notaio Moreno Bruno. All'uopo, ciascuna 
delle parti, presta il proprio consenso al trattamento ed alla conservazione 
dei  dati  sensibili  e  dinamici,  con mezzi  anche non informatici,  presso lo 
studio o strutture delegate ed alla loro comunicazione, per gli adempimenti 
di legge e per la normativa antiriciclaggio.
Le parti, ai sensi della normativa sulla adeguata verifica della clientela e sul 



contrasto alle attività criminose, dichiarano:
- di non essere persone politicamente esposte;
-  che,  il  valore  delle  operazioni  è  pari  a  quello  sopra  indicato  o,  in 
mancanza, non hanno alcun valore economico;
- che, lo scopo delle operazioni è quello dichiarato in atto e non sussistono 
ulteriori finalità in frode o contrario alla legge;
- che, titolare effettivo delle  operazioni  è ciascuna persona fisica che ha 
sottoscritto il presente atto e/o i soggetti rappresentati e, in caso di società, i 
soggetti risultanti dalle visure camerali conservate nel fascicolo di studio e 
individuati in base ai criteri forniti dalle norme vigenti in materia;
-  che,  l'origine  dei  fondi  impiegati  è  la  seguente:  proventi  da  lavoro 
dell'acquirente impiegata pubblica e finanziamento bancario.
Le parti  hanno conferito al  Notaio rogante l'incarico per la redazione del 
presente atto nel momento in cui sono stati presentati i documenti relativi 
alle operazioni in oggetto.
Tutte le parti autorizzano me Notaio a rilasciare copia del presente atto a 
richiesta di chiunque e dichiarano, sotto la propria responsabilità personale, 
che i dati e le informazioni fornite, corrispondono a verità ai sensi e per gli 
effetti della vigente normativa.
Dispensa dalla  lettura  degli  allegati: Le parti  mi  dispensano dalla  lettura 
degli allegati dichiarando di avere esatta ed integrale conoscenza del loro 
contenuto.
Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto del quale ho dato lettura ai 
comparenti che, da me interpellati, lo dichiarano conforme alla loro volontà. 
Consta il presente atto di cinque fogli per diciassette pagine intere e sin qui 
della  diciottesima scritte  in  parte da persona di  mia fiducia  sotto  la  mia 
direzione e in  parte da me Notaio  con mezzi  meccanici  e  completato a 
mano. Viene sottoscritto alle ore tredici e venti.
In originale sottoscritto da:
Fonda Patrizia
Alfonso Frangione
Miraglia Antonella Stefania
Moreno Bruno Notaio (Impronta del sigillo)
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

















































Copia su supporto informatico conforme all'originale del documento su supporto cartaceo, ai sensi 
dell'art. 68 ter della legge 89/1913 (legge notarile).


